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AVISO DE PROCURA CIOESTE N° 001/2023

O CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA REGIAO OESTE METROPOLITANA
DE SAO PAULO - CIOESTE, pessoa juridica de direito publico, com sede no
municipio de Barueri/SP, & Av. Andrdbmeda, 2.000 — Alphaville Empresarial —
Prédio 6/6° Andar, inscrito no CNPJ sob o numero 20.301.484/0001-16,
representado pelo seu Presidente Josué Ramos, com observancia das
disposicfes da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, divulga Aviso de Procura
de Imobvel para apresentacao de propostas de venda, conforme termos definidos

no Anexo | - Termo de Referéncia.

PRAZO PARA ENTREGA DAS PROPOSTAS: a partir da publicacdo deste
Aviso de Procura até as 16h00min do dia 14/02/2023.

LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS: Av. Andrébmeda, 2.000, Bloco 06,
Nivel 06, Green Valley, Alphaville Empresarial, Barueri/SP, CEP. 06473-000.

INFORMACOES: Os esclarecimentos acerca do contetido deste Aviso poderéo

ser obtidos através do endereco eletrdnico: contato@cioeste.sp.gov.br.

Josué Ramos
Presidente
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DOOBJETO

PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO EM BARUERI/SP, COM VISTAS
A FUTURA AQUISICAO DE IMOVEL PARA A SEDE DO CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DA REGIAO OESTE METROPOLITANA DE SAO PAULO —
CIOESTE, CONFORME EXIGENCIAS E CONDICOES ESTABELECIDAS
NESTE INSTRUMENTO.

2. JUSTIFICATIVA

No ambito de suas atividades institucionais, o Consorcio Intermunicipal da
Regido Oeste Metropolitana de Sdo Paulo — CIOESTE tem a necessidade de
uma infraestrutura minima, obrigatoriamente no Municipio de Barueri!, com
maior proximidade da Rod. Castelo Branco (SP-280), constituida de espacos
planejados, eficientes, econbmicos e seguros, do tipo estabelecimento
comercial, contendo estrutura das salas e recepc¢ao, tudo conforme a legislacéo

aplicavel a espécie.

Atualmente o CIOESTE encontra-se sediado em sala comercial locada
localizada no Condominio Green Valley, na Av. Andrdbmeda, 2.000, a qual ndo
mais abarca todas as necessidades do 6rgdo e do imprescindivel atendimento

aos municipios consorciados.

De fato, o CIOESTE promove, cotidianamente, reuniées com autoridades de
todas esferas federativas e dos Poderes da Republica, como Secretarios, Vice-
Prefeitos e Prefeitos Municipais, Secretarios, Vice-Governadores e
Governadores de Estado, Ministros de Estado, Ministros do Supremo Tribunal

Federal, Deputados Federais, Deputados Estaduais e Vereadores dentre outras,

! Predmbulo do Primeiro Adendo ao Protocolo de Inten¢des do Cioeste:
“O CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA REGIAO OESTE METROPOLITANA DE SAO PAULO - CIOESTE, inscrito
no CNPJ n2 20.301.484/0001-16, com sede no Municipio de Barueri, SP (...), grifamos.
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bem como empresarios da regido, cuja preocupacao em relacdo a presenca de

tais autoridades e pessoas demanda um imovel que tenha especiais condi¢cdes
de seguranga, como portaria que exija a identificacao dos visitantes, cameras de
seguranca, acesso facil e seguro para autoridades (como um heliponto), enfim,

tudo que minimize o risco a vida ou a integridade fisica de ilustres visitantes.

Ainda, dentre as finalidades do CIOESTE encontra-se o desenvolvimento de
programas e projetos relativos a protecdo e a direitos de pessoas com
deficiéncia, tal qual apregoado no Primeiro Adendo ao Protocolo de Intengées?,
em seu artigo 9°, inciso, VI, alinea “g”. Assim sendo, o local onde o CIOESTE
desenvolve suas atividades deve ter infraestrutura de acessibilidade a esse

publico, como rampas de acesso, piso tatil, dentre outros.

De outra feita, é de se ressaltar que a preocupacdo com a sustentabilidade
sempre foi uma marca do CIOESTE e € uma exigéncia do Primeiro Adendo ao
Protocolo de Inteng6es?, conforme art. 99, inciso VIl e suas alineas. Nesse Viés,
a aquisicao de imével deve se pautar com a exigéncias relativas a politicas de
sustentabilidade ambiental, tais como reuso de agua, baixo consumo de energia,

reciclagem de residuos, dentre outras que enquadrem o imoOvel como

sustentavel.

2 VI, Assisténcia, Inclusdo Social e Direitos Humanos:

g) desenvolver a¢des em favor da defesa dos direitos humanos e contra quaisquer discriminagdes.
3VIlIl.  Desenvolvimento Sustentével:

a) promover politicas, programas, projetos, mecanismos, campanhas e iniciativas que promovam o

desenvolvimento sustentavel regional e contribuam para o mesmo no ambito metropolitano, estadual,
nacional e internacional;

b) promover cooperacdes técnicas e financeiras para o desenvolvimento sustentavel
c) regional em nivel nacional e internacional;
d) atuar no sentido da conservacdao do meio ambiente urbano e rural da regido, da qualidade dos

recursos hidricos, da destinagdo e reaproveitamento dos residuos sélidos urbanos e da construgao civil,
do aproveitamento e uso final energético e do saneamento, em compasso com os programas estaduais e
nacionais relacionados e as boas praticas internacionais;

e) promover a educagao para a sustentabilidade, inclusiva e transversal;

f) promover o desenvolvimento socioeconGmico regional com baixas emissdes de gases de efeito
estufa;

g) promover a adaptabilidade e resiliéncia regional e dos seus municipios constituintes;

h) estabelecer e fazer a gestdao do desenvolvimento sustentavel regional pelo uso de instrumentos
de medicdo de desempenho, como estudos, inventarios e indices;

i) advogar e representar a regido e municipios no sentido do atendimento dos itens acima,

observando as melhores praticas da gestdao publica regional eficiente nacional e internacional.
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Some-se a isso a necessidade de espaco fisico para albergar o novo quadro de

pessoal, que tem concurso valido para se valer e aumentar o quadro funcional

de maneira adequada.

Assim, pretende o Consoércio Intermunicipal da Regido Oeste Metropolitana de
Sao Paulo, realizar prospeccdo do mercado imobiliario em Barueri/SP para
eventual aquisicao de imoével edificado para uso exclusivo com as caracteristicas

descritas no item 3.

A prospeccao/consulta sera feita por meio de Aviso de Procura, visando garantir
a transparéncia do processo e ampla participacdo dos interessados fazerem
suas ofertas, levando-se em consideracao os critérios estabelecidos no presente
Termo de Referéncia e os de oportunidade e conveniéncia para a escolha de

imovel que seja mais vantajoso ao CIOESTE.

3. ESPECIFICACAO DO IMOVEL

3.1. O imdvel devera estar localizado no municipio de Barueri/SP; ter facil acesso
a Rodovia Castelo Branco (SP-280); conter, no minimo, 750m2 de &rea privativa,
coberta e edificada, admitindo-se uma tolerancia de 15% (quinze por cento), com
espaco disponivel para instalacdo de auditério para, no minimo, 150 (cento e
cinquenta) pessoas, bem como espago para salas de reunido, salas de diretoria,
secretaria executiva, presidéncia, e area operacional para atuacdo dos demais
colaboradores; ter facil acesso ao transporte publico; conter, no minimo, 20
(vinte) vagas de garagem coberta; conter rampas de acesso, banheiro adaptado
para cadeirantes, vaga de carro proximo a entrada para atendimento de pessoas
com mobilidade reduzida e piso téatil nas rotas de circulagao; conter sinalizacédo
em braile nos elevadores (se edificio); conter, no minimo, dois elevadores (se
edificio); conter copa e toilettes; conter gerador (se edificio); conter
recepcgao/portaria com monitoramento e controle de acesso 24h (se edificio);
conter sprinkler; conter ar-condicionado central (se edificio); conter
estacionamento rotativo proximo; conter estrutura minima para uso imediato

(piso elevado, cabeamento em bom estado de conservacao, divisorias, etc.).
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4. PROPOSTA

4.1. A proposta do imoével devera ser elaborada em papel timbrado da

proponente, caso haja.
4.1.1. O proponente deverd ser a(s) pessoa(s) titular(es) do direito de
propriedade sobre o imovel ofertado, atestado em certiddo atualizada da
matricula acompanhada de cépia do RG e CPF do(s) firmatario(s), e
ainda, em caso de pessoa juridica, do contrato social comprovando o0s
poderes do(s) signatario(s) da proposta. E vedada a apresentacido de
proposta por intermédio de corretor de iméveis ou empresa do ramo,
exceto na condicdo de procurador do titular do imével, mediante
procuracdo com poderes especificos e com a firma do emitente
reconhecida em cartorio;
4.1.2. A proposta devera ser apresentada em lingua portuguesa, salvo
guanto a expressdes técnicas de uso corrente, redigida com clareza, sem
emendas, rasuras, correcao ou entrelinhas, que possam comprometer a
sua interpretacdo, devidamente datada e assinada na ultima pagina pelo
Ofertante proprietario, representante legal ou procurador.

4.2. O prego constante da proposta devera estar em moeda nacional, limitada a

02 (duas) casas apOs a virgula. Ocorrendo discrepancia entre os valores

expressos em algarismos e por extenso, sera considerado este ultimo.

4.3. O prazo de validade da proposta ndo podera ser inferior a 90 (noventa) dias,

contados da data fixada para entrega da proposta. Nao havendo indicacao sera

considerada como tal.

4.4. A proposta devera vir acompanhada dos seguintes documentos;
4.4.1. Fotos atualizadas do imdvel (obrigatoriamente), inclusive internas;
4.4.2. Marcacdo no website Google Maps da localizagdo do imével;
4.4.3. Certiddo atualizada (30 dias) da(s) matricula(s) no registro de
imoveis, sem 6nus e ac¢des, acompanhada de copia do RG e CPF do(s)
firmatario(s) ou em caso de pessoa juridica, do contrato social
comprovando os poderes do(s) signatario(s) da proposta.
4.4.4. Comprovante do ultimo pagamento do Imposto Predial e Territorial

Urbano — IPTU e dos demais tributos e tarifas incidentes sobre o imével
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ou informacdes sobre sua situacdo, acompanhado da folha de rosto do
carné do IPTU,;

44.8. Com a declaragdao prevista no modelo de propostas,
preenchida/assinalada;
4.5. Eventual existéncia de 6nus e acbes na(s) matricula(s) deverdo ser
regularizados até a data da efetiva aquisicao.
4.6. Eventual auséncia de documentacéo ou informac&o essencial na proposta
apresentada podera ser suprida, apos solicitacdo da Comissdo Permanente de
LicitacGes, uma Unica vez no prazo assinalado para tanto. Escoado o prazo sem
apresentacao da documentacdo ou em caso de apresentacdo de documentacéo
ainda incompleta, a proposta serd desconsiderada.
4.7. Poderdo ainda ser solicitados documentos complementares, como:
Memorial descritivo detalhado, Alvaras, licencas e RRTs ou ARTs expedidas.
4.8. No caso da proposta ser selecionada, o proponente sera notificado para
enviar/entregar a versao fisica, integral, numerada e rubricada todas as paginas,

no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis.

5. CRITERIOS PARA AVALIACAO DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

5.1. Critérios ELIMINATORIOS
5.1.1. Os critérios eliminatorios sdo aqueles definidos como “requisitos
minimos” para atendimento das necessidades do CIOESTE.
5.1.2. As propostas que nao satisfizerem a todos os critérios eliminatorios

serdao automaticamente desclassificadas:

ITEM EXIGENCIAS (CRITERIOS MINIMOS)

1 Imovel localizado no municipio de Barueri/SP, com area minima de

750m2 de area privativa, coberta e edificada, admitindo-se uma
tolerancia de 15% (quinze por cento), com espaco disponivel para

instalacdo de auditério para, no minimo, 150 (cento e cinquenta)

pessoas.
2 Imével com, no minimo, 20 (vinte) vagas de garagem.
3 Imével com sinalizacdo em braile nos elevadores (se edificio).
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4 Imével com, no minimo, dois elevadores (se edificio).

Imével com rampas de acesso, banheiro adaptado para cadeirantes,
vaga de carro proximo a entrada para atendimento de pessoas com
mobilidade reduzida e piso tatil nas rotas de circulacéo.

6 Imével com copa e toilettes.

7 Imével com gerador de energia (se edificio).

8 Imovel com recepgdo/portaria com monitoramento e controle de
acesso 24h (se edificio).

9 Imovel com sprinkler.

10 | Imo6vel com ar-condicionado central (se edificio).

11 | Imovel totalmente desembaracado de condicionantes ambientais e
administrativos.

12 | Imoével com disponibilidade de ocupacdo imediata a partir da
conclusao do processo de aquisigao.

Obs.: os itens 11 e 12 deverdo ser atestados por meio de declaragéo do proponente juntamente

com a proposta de preco.

5.2. Critérios CLASSIFICATORIOS

5.2.1. Os imQveis objeto das propostas que atenderem as condi¢des do
item 5.1. (critérios eliminatérios) serdo submetidos a avaliagdo (Critérios
Classificatérios) conforme os critérios abaixo, por parte dos membros da
Comisséo Permanente de Licitacdes, para 0s quais serao atribuidas notas
de 0 (zero) a 10 (dez), com pesos especificos. Ao final da avaliacdo sera
realizado o somatério ponderado de todas as notas.

ITEM

CRITERIOS NOTA | PESO

Imovel com facil acesso a Rodovia Castelo Branco 3
(SP-280).

* A atribuicdo da nota variara de acordo com a distancia entre
o imével e o eixo da Rod. Castelo Branco (SP-280),
prevalecendo a maior nota para a menor distancia via acesso
rodoviério.

Imével com facil acesso a transporte publico. 3

* A atribuicdo da nota variard de acordo com o nimero de
linhas de transportes coletivo que servem ao imavel,
prevalecendo a maior nota para a maior quantidade de linhas.
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3 Imével préximo a estacionamento rotativo. 2

* A atribuicdo da nota variara de acordo com a distancia entre
o imédvel e os estacionamentos rotativos, prevalecendo a maior
nota para a menor distancia.

4 Imével com estrutura minima para uso imediato 3
(piso elevado, cabeamento em bom estado de
conservacao, divisérias, etc), com espago para
salas de reunido, salas de diretoria, secretaria
executiva, presidéncia, e area operacional para

atuacao dos demais colaboradores.

* A maior nota serd atribuida para o imével que necessite do
menor custo de eventuais melhorias a serem realizadas para
a plena instalacdo e funcionamento das atividades do
consorcio.

5 Imével com  disponibilidade de heliponto 1

homologado pelos 6rgdos competentes.

* A atribuig8o da nota variara de acordo com a disponibilidade
propria do edificio ou da eventual existéncia de convénio para
uso de heliponto de terceiro, proximo ao imével.

5 Imével que possua infraestrutura de 1
sustentabilidade, tal como: sistema de coleta

seletiva e depdsito de reciclagem.

* A maior nota serd atribuida para o imével com maior nimero
de politicas ambientais implementadas.

6 Imével que possua infraestrutura de 3
sustentabilidade, tal como: captacdo e reuso de
agua, utilizacdo de meios alternativos de energia,

refrigeracdo CFC free, etc.

* A maior nota serd atribuida para o imével com maior nUmero

de politicas ambientais implementadas.

5.2.2. As notas obtidas poderao ser utilizadas como parametro de escolha
de procedimento para a compra do imovel e poderdo embasar um
eventual processo de aquisicdo do imovel por dispensa/inexigibilidade de
licitacéo.

5.2.3. No caso de empate nos critérios classificatorios, prevalecerd como

critério de desempate o imovel com menor prego.
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6. DA FORMA, PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DA PROPOSTA

6.1. A entrega da proposta juntamente com a documentacéo solicitada devera
ser feita de forma fisica, em envelope fechado, na sede do Consorcio
Intermunicipal da Regido Oeste Metropolitana de S&o Paulo, situado na Av.
Andrémeda, 2.000, Alphaville Industrial, Prédio 6, 62 Andar, até o dia 14/02/2023,

no horario das 09h00min as 16h00min.

6.2. Até a data e horario limites o0s interessados poderdo solicitar a

desconsideracdo da proposta enviada ou altera-la.
7. DO PRECO

7.1. O valor da proposta de venda do imGvel devera estar de acordo com o preco
praticado no mercado imobiliario, sendo que este, no caso de eventual selecao

preliminar, sera ainda submetido a avaliacdo do CRECI/SP.

8. DA ANALISE DAS PROPOSTAS

8.1. As propostas que forem apresentadas nos termos do presente Termo de
Referéncia serdo analisadas pela Comissdo Permanente de Licitacbes, em
Audiéncia Publica a ser realizada na data 15/02/2023, as 10h, na sede do
Consoércio Intermunicipal da Regido Oeste Metropolitana de Séao Paulo, situado
na Av. Andrémeda, 2.000, Alphaville Industrial, Prédio 6, 62 Andar.

8.2. A CPL cabera analisar tecnicamente as propostas apresentadas, bem como
sua aderéncia aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

8.3. Na andlise das propostas a CPL podera solicitar documentac¢des adicionais,
realizar reunides com 0s proponentes, visitar os imoéveis, realizar diligéncias que
se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imoéveis objetos
das propostas apresentadas, bem como socorrer-se de técnicos especializados
previamente nomeados para o mister.

8.4. Os critérios de avaliac&o técnica das propostas serdo realizados em estrita
conformidade com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade,

moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, segurancga juridica,
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desconsiderando-se o0 excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que

venha a prejudicar o interesse publico.

8.5. Ao final da instrucéo técnica de avaliacdo das propostas, a CPL elaborara
Relatério Final com parecer sobre as propostas apresentadas, podendo, se for
0 caso, recomendar aquela que eventualmente melhor sirva aos interesses do
CIOESTE, sendo que este relatério sera publicado no Diario Oficial do Consorcio

para fins de consulta e finalizacdo da fase de prospeccéao.

9. DA COMPRA DO IMOVEL

9.1. A eventual concretizacdo da compra de imoOvel sera precedida pela
instauracao de procedimento licitatorio ou pela realizacdo de procedimento de
dispensa/inexigibilidade de licitacdo, nos termos da legislacéo vigente.
9.2. Selecionado o imével a ser adquirido com base no procedimento licitatério
ou no procedimento de dispensa/inexigibilidade de licitacdo, o CIOESTE
encaminhara ao CRECI/SP pedido para elaboracéo do laudo de avaliacdo do
imoével, de acordo com as normas técnicas, para servir de subsidio para o
processo.
9.3. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total do imovel, por meio
do recebimento provisério realizado pelo CIOESTE, mediante vistoria no imovel
e conferéncia da documentacao abaixo discriminada, a ser apresentada em via
original ou copia autenticada:

9.3.1. Habite-se do imovel,

9.3.2. Ultimo projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Barueri;

9.3.3. “as built” incluindo as alteragdes posteriores a aprovacgao do projeto

na Prefeitura Municipal de Barueri;

9.3.4. Alvar4 de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento

equivalente atualizado;

9.3.5. Certidao atualizada da (s) matricula (s) no registro de iméveis, sem

onus e agoes;

9.3.6. Para proprietario pessoa fisica: comprovante de inscricdo e

situacao cadastral do CPF,;
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9.3.7. Para proprietario pessoa juridica: contrato social, comprovante de

inscricdo e situacao cadastral do CNPJ; vi. RG e CPF do (s) proprietario
(s) do imével e do representante legal, se for o caso;
9.3.8. Documentos que comprovem a regularidade fiscal perante o Fisco
(Fazenda Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante
a Justica do Trabalho, no que couber; e
9.3.9. Demais documentos que se fizerem necessario, ante a eventual
especificidade do imével e de solicitagdo dos 6rgdos de registro e
formalizacao do negdcio.
9.4. Ap6s a concretizacdo do negocio, se houver, serd lavrado contrato de
compra e venda, no qual as descri¢cdes do imdvel e demais dados juridicos seréo
transcritos, com o fito de ser efetivado o negécio perante o cartorio de registro

de imoveis e demais érgaos que se fizer necessario.

10. DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. O Termo de Referéncia ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do
imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma
das fases deste processo, nem tampouco daquela de menor valor estimativo,
ainda que atenda integralmente os requisitos estabelecidos.

10.2. Eventual aquisicdo de um dos imoveis ofertados seguira os preceitos da
legislacao, ficando desde ja esclarecido que o CIOESTE né&o pagara quaisquer
despesas de intermediagc&do ou corretagem em decorréncia do presente Termo
de Referéncia.

10.3. O CIOESTE reserva-se o direito de vistoriar os iméveis ofertados, que

deveréo estar a disposicdo para visitas, avaliacdes e pericias.
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consorcio intermunicipal da regiao
oeste metropolitana de s&o paulo.

ANEXO Il
DECLARACAO

AO
CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA REGIAO OESTE METROPOLITANA DE
SAO PAULO - CIOESTE.

DECLARACAO
A (nome da empresa) .............. , com sede a (enderego completo) .......... , CNPJ
[ R , DECLARA, sob as penas da lei e por ser expressao da verdade,

que o imoével estid totalmente desembaracado de condicionantes
ambientais e administrativos e disponivel para ocupacdo imediata a partir

da conclusao do processo de aquisicao.

Local e data

Nome, R.G, cargo e assinatura do responsavel pela empresa.
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